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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Sondergebiet 1 - Freiflachen - Photovoltaik
(§ 11 BauNVO)

zulassig sind:

e Freistehende Photovoltaik-Module auf einer Tragerkonstruktion und
ohne Fundamentierung

e Betriebsgebaude, die der Freiflachen — Photovoltaikanlage dienen

¢ Nebenanlagen, die der Freiflachen — Photovoltaikanlage dienen

e Unbefestige Wege

Sondergebiet 2 - Freiflachen - Agri-Photovoltaik
(§ 11 BauNVO)

zulassig sind:

e Freistehende Photovoltaik-Module auf einer Tragerkonstruktion und
ohne Fundamentierung als Agri-PV-Anlage

o Betriebsgebaude, die der Freiflachen — Photovoltaikanlage dienen

¢ Nebenanlagen, die der Freiflachen — Photovoltaikanlage dienen

o Unbefestige Wege

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind aulierhalb
der ausgewiesenen Baufenster nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) ist im Bebauungsplan (zeich-
nerischer Teil) festgesetzt.
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2.6

2.6.1

Hohenbeschrankung

(§74 (1) Nr.1 LBO)
Die maximalen Gebaudehodhen sind im zeichnerischen Teil, auf das vor-

handene Gelande bezogen, festsetzt. Diese dirfen nicht Gberschritten
werden.

Besondere MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten ge-
trennt auszubauen, zu sichern und soweit fur die gartnerische Gestaltung
der Grundstlcke notwendig, sachgerecht zu lagern, Nach Abschluss der
Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise auf den Bau-
grundstiicken aufzubringen. Im Bereich der Auftragsstellen ist der
Oberboden vorher abzuschieben und nach Auftrag des kulturfahigen Un-
terbodens wieder sachgerecht aufzutragen. Es ist generell ein Erdmas-
senausgleich anzustreben.

Reflexionsarme Photovoltaik-Module

Generell sind reflexionsarme Module und Aufstanderungen bei der Er-
richtung der Freiflachen — Photovoltaik-Anlage zu verwenden. Dabei darf
die Reflexion von polarisiertem Licht maximal 8 % (je Seite 4 %, entspie-
gelte, monokristalline Module aus mattem Strukturglas) betragen.

Bei den Aufstadnderungen ist auf eine matte Lackierung oder Pulverbe-
schichtung zu achten.

Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 14, 20 und 25a BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 1 >>privat<<
Randeingriinung

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 1 bezeichneten Flachen sind als Ma-
gerwiesen anzulegen. Um Blendwirkungen und Eingriffe in das Land-
schaftsbild zu minimieren sind in den Flachen PFF 1 Feldhecken in Grup-
pen zu pflanzen. Dabei sind heimische, standortgerechte Pflanzen zu
wahlen. Beim Ausfall von Strauchern sind Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men.

Die durch die Pflanzfestsetzungen vorgegebenen Pflanzungen sind spa-
testens ein Jahr nach Fertigstellung der Baumalinahme herzustellen.
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2.7

2.8

Das Flurstuck 492/1 ist durch Aushagerung und die Aussaat einer ent-
sprechenden Saatgutmischung als Magerwiese zu entwickeln. Der Ein-
satz von Dunger und Pflanzenschutzmittel ist bei der Umwandlung des
Ackers in eine Magerwiese nicht zulassig.

Mindestpflanzqualitaten

Heister : Heister, 2 x verpflanzt, H= 125 — 150 cm

Straucher: Strauch, verpflanzt im Container, H= 60- 100 cm

Pflanzfestsetzung PFB 1 >>privat<<
Bewirtschaftung der Flachen unter den Photovoltaikmodulen

Fur den Bereich Sondergebiet SO-1 gilt:

Die Flachen unter den Photovoltaik-Modulen sind zu mindestens 50 %
als extensives Grunland anzulegen und zu unterhalten. Dabei ist jahrlich
2x eine Mahd vorzusehen mit Aufnahme und Abfuhr des Mahdguts. Al-
ternativ kann auch eine 2-malige Beweidung erfolgen.

Die weiteren 50 % kdnnen weiterhin intensiv landwirtschaftlich als Wie-
sen -oder Anbauflachen genutzt werden.

Graswege sind zur Bewirtschaftung und zum Unterhalt der Anlage zulas-

sig.

Zeitliche Begrenzung der Zulassigkeit
(§ 9 (2) Nr. 1 BauGB)

Die Zulassigkeit der Nutzung des Sondergebiets wird auf einen Zeitraum
von 30 Jahren (ab Rechtskraft des Bebauungsplans) begrenzt. Nach Ab-
lauf der Nutzungsdauer kann eine Verlangerung beantragt werden, wenn
der Betreiber einen Weiterbetrieb der Anlage plant und die Gemeinde
Kussaberg einer Fortfuhrung zustimmt.

Mit Beendigung des Betriebs der Anlage endet deren Zulassigkeit als

Sondergebiet Freiflachen — Photovoltaik. Das Gebiet geht dann in die Art
der baulichen Nutzung ,Flache fur die Landwirtschaft” Uber.

Schutz vor Immissionen

Die Anlage ist so anzulegen und zu betreiben, dass es zu keinen unzu-
lassigen Immissionen durch Licht oder Blendung kommen kann.

Die Grenzwerte des Anhangs der 26. BImSchV (elektrische Feldstarke
und magnetische Flussdichte) sind an den nachstgelegenen Immission-
sorten einzuhalten.
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2.10

2.10.1

2.10.2

2.10.3

Boden- und Grundwasserschutz

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB ist die Bodenversiegelung ist auf das unbe-
dingt notwendige Mal} zu beschranken. Eingriffe in den Boden duirfen
ausschlieBlich durch Betriebsgebaude erfolgen.

Wahrend der Baumalinahmen sind Storungen des Bodenprofils, Ver-
dichtung und Verschmutzung des Bodens, insbesondere auf kinftigen
Vegetationsflachen, zu vermeiden. Wahrend der Bauphase ist darauf zu
achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe (Ole, Diesel, Fette, etc.)
in den Boden gelangen. Die ungesicherte Lagerung wassergefahrdender
Stoffe ist nicht gestattet.

Das Regenwasser aus den Modulflachen und den Dachflachen wird
grof¥flachig in den Grunlandflachen versickert.

Im Hinblick auf die Nutzung von Reinigungschemikalien und Mitteln zur
Bekampfung von Moosen und zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
ist die Entsorgung der Ab -und Reinigungswasser im Vorfeld mit dem
Landratsamt Waldshut abzustimmen.

Nach Beendigung der BaumalRnahme sind die durch Baustelleneinrich-
tung, Baustellenzufahrten oder Baustellenbetrieb beeintrachtigten Béden
wiederherzustellen (Tiefenlockerung).

Das Gelande ist unverandert zu erhalten. Ausgenommen davon sind

Erdarbeiten fir Nebenanlagen und Betriebsgebaude. Hier kdnnen Ge-
landeveranderungen von 1,0 m vorgenommen werden.

MaBnahmen zum Schutz von Tieren und Pflanzen

Rodungszeitraum

Rodungen von Gehdlzen durfen nur zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar erfolgen.

Schutz von Eidechsen

Entlang der Grenze des Bebauungsplans (Nordwesten bis Nordosten)
muss ein Schutzzaun entlang des Waldrandes wahren der Bauphase
aufgestellt werden. Dieser muss das Einwandern von Eidechsen verhin-
dern. Eine entsprechende artenschutzrechtliche Baubegleitung ist erfor-
derlich.

Tabuzone Biotop § 30 BNatschG

Ein Eingriff in das nach § 30 BNatschG geschutzte Geholz im Osten des
Gebiets ist grundsatzlich nicht zulassig. Dies ist insbesondere auch wah-
rend der Bauphase und der Errichtung einer eventuellen Einfriedung zu
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2.11

beachten. Eine entsprechende okologische Baubegleitung ist erforder-
lich.

Baumschutz

Zum Schutz des Stammes und des Wurzelbereichs des im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten, zu erhaltenden Baumes, werden Schutz-
maflinahmen gemall RAS LP4 und der DIN18920 festgesetzt.

Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich
(§ 1a (3) und § 9 (1a) BauGB

Die Flachen befinden sich innerhalb des Bebauungsplangebiets und
sind, soweit innerhalb, gemal} der Planzeichenverordnung im zeichneri-
schen Teil verbindlich festgesetzt. Es handelt sich um Sammel-Aus-
gleichsmalRnahmen (,A“) insbesondere zum Ausgleich fur Verlust und
Beseitigung von Boden und Vegetation sowie Artenschutz.

Das Ausgleichskonzept legt zugrunde:

. Verwendung wasserdurchlassiger Belage.

. Verwendung von gebietseigenem, zertifiziertem Pflanzenmaterial
und Saatgut fur planinterne und -externe AusgleichsmalRnahmen
und Verwendung standorttypischer Laubgeholze.

. Pflanzbindungen

Folgende Ausgleichs- und Kompensationsmalinahmen werden gemalf}
Umweltprifung in der Planung vorgesehen:

A1: Entwicklung einer Feldhecke mittlerer Standorte

Innerhalb des Bebauungsplans wird eine Feldhecken gemalR Ziffer
2.6.1 der planungsrechtlichen Festsetzungen (PFF 1) entwickelt.

A2: Umwandlung eines Ackers in eine Magerwiese

Innerhalb des Bebauungsplans auf Flurstick 492/1 wird unter den
Modulen eine Magerwiese gemal Ziffer 2.6.2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen (PFF 2) entwickelt.
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4.1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

Archaologische Denkmalpflege

Im Planungsgebiet ist mit archaologischen Funden und Befunden zu
rechnen. Das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) ist mindestens 8 Wo-
chen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fur das Abschieben
des Oberbodens) fernmundlich und schriftlich zu unterrichten, um Kon-
trollbegehungen durchfuhren zu konnen. Sollten dabei Funde zutage tre-
ten, behalt sich die Archaologische Denkmalpflege eine Untersuchung
des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fur
eine ordnungsgemalle Dokumentation und Bergung eingerdumt werden.
Weitere Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gemaf § 20 des Denkmal-
schutzgesetzes unverziglich dem zu melden.

HINWEISE

Bodenschutz

Folgende bodenschutzrelevanten Punkte sind in den weiteren Planun-
gen zu beachten:

1. Zur Gewabhrleistung, dass der Boden im Bereich des Vorhabens in
seinen naturlichen Bodenfunktionen sowie auch der mit hohem Auf-
wand fachgerecht rekultivierte Boden im verfullten Bereich des Vor-
habens in seinen wieder hergestellten Bodenfunktionen vor vermeid-
baren Beeintrachtigungen wie Verdichtungen oder Verunreinigungen
mit Fremdstoffen geschitzt wird, ist im weiteren Verfahren, spates-
tens allerdings mit den Antragsunterlagen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens, ein Bodenschutzkonzept nach den Vor-
gaben der DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben) zu erstellen.

2. Das Bodenschutzkonzept ist von einem bodenkundlich fachkundigen
Ingenieurblro zu erstellen und dem Landratsamt Waldshut, Untere
Bodenschutzbehorde, zur Stellungnahme vorzulegen.

3. Diese Pflicht besteht unmittelbar und bedarf keiner Einforderung
durch die zustandige Bodenschutzbehorde. Das Bodenschutzkon-
zept ist mit den Antragsunterlagen zum Baugenehmigungsverfahren
vorzulegen und ist damit zwingender Bestandteil der Antragsunterla-
gen. Ist ein Bodenschutzkonzept nicht vorgesehen, werden aus der
Sicht des Bodenschutzes in Baden-Wurttemberg geltende rechtliche
Vorgaben nicht erfillt und eine Baugenehmigung kann nach hiesiger
Einschatzung nicht erteilt werden.



4.2

4. Hinsichtlich der Mindestanforderungen an die Inhalte eines Boden-
schutzkonzeptes bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen wird auf die
dieser Stellungnahme als Anlage beigefugten ,Hinweise zur Anwen-
dung des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im Rahmen der Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen® verwiesen, die durch die Hoheren
Bodenschutzbehdrden Baden-Wirttemberg erstellt wurden (Stand:
06. Februar 2023).

5. Auf der Grundlage des § 4 Absatz 5 BBodSchV und des § 2 Absatz
3 LBodSchAG ist die fachgerechte Umsetzung des Bodenschutzkon-
zeptes durch eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung zu
uberwachen und zu dokumentieren.

6. Es wird dringend empfohlen, die fachkundige bodenkundliche Bau-
begleitung bereits bei der Erstellung des Bodenschutzkonzeptes mit
einzubeziehen und die Vorgaben des Bodenschutzkonzeptes auch
schon in die Ausschreibung fur das Projekt mit aufzunehmen.

Grundwasserschutz

Die Flache befindet sich in Zone Il des fachlich abgegrenzten Wasser-
schutzgebiets des von der Stadt Waldshut-Tiengen genutzten Tiefbrun-
nens Kirschbaumacker. Dieser Tiefbrunnen soll nach Inbetriebnahme
des Tiefbrunnens Blrgerwald allerdings nicht mehr genutzt werden. Im
Sinne eines vorsorgenden Grundwasserschutzes ist sicherzustellen,
dass eine projektbedingte Beeintrachtigung der Wasserfassung ausge-
schlossen werden kann. Es mussen nicht nur alle dem Stand der Technik
entsprechenden, sondern alle objektiv in Frage kommenden Mal3nah-
men ergriffen werden, die eine Grundwasserverschmutzung nach prakti-
scher Erfahrung ausschlielen. Eine Nutzung von Reinigungsmitteln ist
aufgrund der nicht auszuschlieRenden Gefahrdung fur das Grundwasser
in diesem Bereich nicht erlaubt. Am &stlichen Rand des Flurstlicks 492/1
befindet sich eine Grundwassermessstelle der benachbarten Kiesgrube.
Die Messstelle darf durch die MaRnahme nicht Gberbaut oder beschadigt
werden.

Aufgestelit:
Kissaberg, den 20.11.2023
geandert am 21.10.2024

Manfred Weber
Birgermeister
Ausgefertigt:
Klssaberg, den
‘Manfred Weber

Burgermeister
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